
Zone d’aménagement concertéZone d’aménagement concerté
DIEPPE SUDDIEPPE SUD

DOSSIER DE DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUEDOSSIER DE DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE
DELIBERATIONSDELIBERATIONS

MAÎTRISEMAÎTRISE
 D'OUVRAGE D'OUVRAGE

COMMUNE DE DIEPPE
Parc Jehan Ango

BP 226
76203 DIEPPE Cedex
Tél. 02 35 06 00 00



CONTENU DU DOSSIER

● délibération  du  Conseil  d’Administration  de  l’Etablissement  Public  Foncier  de
Normandie du 25 novembre 2022

● délibération n°42 du Conseil Municipale de la Ville de Dieppe du 15 décembre 2022 



 
 

Conseil d’Administration de l’EPF Normandie – 25 novembre 2022 
 

2.7. 4 Changement d’outil foncier 
 
 

__________ 
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Opération 960 000 – DIEPPE : ZAC DIEPPE SUD  

Changement d’outil foncier 
__________ 

 
Le Conseil d’Administration en date du 8 mars 2001 a approuvé la prise en charge foncière du périmètre 
de la ZAC DIEPPE SUD dans le PAF de DIEPPE. Lors de la réalisation du contrat d’agglomération, le projet 
d'aménagement de la ZAC a également été ciblé avec une enveloppe allouée au titre du fonds friches pour 
la réalisation de démolitions sur le secteur. 
 
La zone d’aménagement concerté Dieppe-Sud a pour objet la requalification et la redynamisation d’un 
espace de 39 hectares jouxtant au sud-ouest les bassins portuaires, et se trouvant à proximité 
immédiate du centre-ville de Dieppe. À terme, ce quartier aura vocation à devenir la principale entrée 
de ville, suite à la déviation future de la RN27. 
 
La Zac donne lieu à plusieurs phases de réalisation. Les principes d’aménagement du site ont été fixés 
par un schéma directeur portant sur l’ensemble du périmètre de la Zac. La première phase de 
réalisation du programme d’aménagement du site porte sur la tête nord de la Zac, à proximité du 
pôle de la gare. 
 
Au cours de l’année 2015, la programmation initiale de la Zac a été réorientée afin de laisser une place 
plus importante aux surfaces commerciales ; alors que le programme des constructions était à l’origine 
principalement dédié à des opérations tertiaires et de logements, le nouveau projet est principalement 
orienté vers des commerces et des logements.  
 
La ville de Dieppe mène depuis de très nombreuses années, en lien avec l’Etablissement Public Foncier de 
Normandie, un processus d’acquisitions foncières sur le secteur qui a permis d’acquérir progressivement 
des propriétés en mutation et d’intervenir en travaux pour leur recyclage. Cependant, certains fonciers 
ne sont pas encore maîtrisés et l’issue de plusieurs négociations amiables est incertaine, ce qui pourrait 
contrarier le bon déroulement du projet et son calendrier. 
 
Aussi, tout en privilégiant les procédures amiables, il apparait utile de sécuriser les acquisitions par la mise 
en place d’une procédure d’expropriation pour cause d’utilité publique, impliquant en premier lieu une 
Déclaration d’Utilité Publique (DUP), pour acquérir les fonciers restants à maîtriser, dans la mesure où les 
négociations amiables avec les propriétaires concernés n’aboutiraient pas.  
 
Le périmètre de la Déclaration d’Utilité Publique comprendra deux ilots, savoirs : 

• Emprise 1 : le périmètre de la « Tête Nord », 1ère phase d’intervention  
• Emprise 2 : le périmètre de la relocalisation du centre technique municipal et l’installation 

d’un parking de délestage dans le cadre du développement de l’EPR de Penly. 
 
Une partie des terrains et des biens situés dans ces secteurs ne sont plus à acquérir. En effet, ils sont 
d’ores et déjà maîtrisé par l’aménageur, la Ville de Dieppe ou par l’Etablissement Public Foncier de 
Normandie dans le cadre du Programme d’Action Foncière de la commune. 

 
Il est demandé au Conseil d’Administration d’accepter, à la demande de la Ville de DIEPPE, la prise en 
charge de la procédure d’expropriation sur le périmètre de prise en charge de l’opération 960 000 – 
DIEPPE : ZAC DIEPPE SUD, et d’être bénéficiaire de la déclaration d’utilité publique.  
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